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Resultados anuales: cartera valorada en 380M€ a 31 de diciembre

Árima presenta los resultados del ejercicio 2022 y destaca el crecimiento de la valoración de la 
cartera, situada a 31 de diciembre de 2022 en 380M€ (+11% en 12 meses en términos compara-
bles). La valoración ha sido determinada por CBRE Valuation Advisory, de conformidad con los 
estándares de valoración RICS (Royal	Institution	of	Chartered	Surveyors). 

Gestión eficiente de la estructura de capital

Firmamos la disposición de cuatro tramos adicionales de deuda para incrementar la liquidez y 
acompasar las necesidades financieras del Grupo. Dichas disposiciones responden al cumpli-
miento de determinados hitos y devengan intereses financieros muy competitivos.

Acuerdo terminación anticipada con el inquilino de Pradillo

Negociación y firma de la rescisión anticipada del contrato de arrendamiento existente en Pra-
dillo 58, que permite continuar con las obras de demolición según lo inicialmente planificado. 
Tras la demolición de Pradillo 54 y 56, ya completada, este hito nos asegura el avance de las 
obras según los plazos previstos. 

Annual results: portfolio valued at €380 million at 31 December

Árima announces its results for the 2022 financial year, with highlights including the growth 
achieved in the portfolio valuation, which stood at €380 million at 31 December 2022 (+11% 
y-o-y on a like-for-like basis). The valuation was carried out by CBRE Valuation Advisory in 
accordance with RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) valuation standards.

Efficient management of capital structure

A further four debt tranche drawdowns were arranged to increase the Group’s liquidity position 
and keep it aligned with its financial needs. These drawdowns are linked to the completion of 
certain milestones and bear very competitive financial interest.

Early termination agreed with tenant at Pradillo

Early termination negotiated and signed for the existing lease agreement at Pradillo 58, allowing 
the Company to continue as initially planned with the demolition work. The completion of demo-
lition works at Pradillo 54 and 56 allows the scheduled redevelopment work to remain on course.

Reformas altamente sostenibles cualificadas por expertos independientes

Completamos el análisis del carbono emitido para dos de nuestras rehabilitaciones más rele-
vantes: Cadenza y Botanic. Este análisis llevado a cabo por expertos externos independientes 
cuantifica el ahorro de emisiones de carbono incorporado en >300 kgCO2e/m² o lo que equiva-
le a plantar 7.000 y 6.000 árboles por cada activo respectivamente. 

Entrega del Edificio Habana al nuevo inquilino

Tras la finalización de las obras de reforma, completamos la entrega del activo a su nuevo inqui-
lino, un prestigioso despacho de abogados que lo ocupa en su totalidad. Este contrato, firmado 
antes de la finalización del proyecto, supone un incremento de renta tras la reforma del +265%. 

Árima mantiene  en la evaluación GRESB 2022

Árima continúa a la vanguardia en ESG. La evaluación GRESB 2022 nos otorga 4 estrellas y 
86 puntos, situando a Árima claramente por encima de la media europea y de su grupo de 
empresas comparables en el reconocido organismo de evaluación. 

Refurbishments that meet the most exacting of sustainability 
standards and accredited by independent experts

We completed the carbon analysis for two of our most significant refurbishments: Cadenza 
and Botanic. According to the study conducted by external independent experts, a total of 
>300 kgCO2e/sqm of embodied carbon emissions were avoided, the equivalent to planting 
7,000 and 6,000 trees per property respectively.

Habana building handed over to new tenant

After completing the refurbishment works, the property was fully delivered to the new tenant, 
a renowed law firm. The lease agreement, signed ahead of works completion, equates to a 
post-refurbishment rental uplift of +265%.

Árima maintains  rating in 2022 GRESB assessment

Árima remains a leader in ESG. With a 4* rating and 86 points in the 2022 GRESB assessment, 
the prestigious accreditation body rates Árima well above the European average and its peer 
group companies.

María de Molina alcanza una ocupación del 100%

María de Molina, nuestro primer proyecto de reforma completado, alcanza un nivel de ocupa-
ción del 100%. La renta media actual supone un incremento de +60% comparativamente con 
el momento previo a la reforma. 

María de Molina reaches 100% occupancy

María de Molina, the first of our refurbishment projects to be completed, is fully let. The new 
rents signed post improvements achieved a 60% uplift over the pre-refurbishment rent.

DICIEMBRE DECEMBER

OCTUBRE
OCTOBER

SEPTIEMBRE SEPTEMBER

Recorrido anual The year at a glance

INFORME ANUAL 2022
Panorámica

ANNUAL REPORT 2022
At a Glance16 17



Lanzamiento del Plan de Recompra

Nuevo plan de recompra de acciones por un importe máximo de 20 millones de euros o 
2.000.000 de acciones, con el fin de devolver el capital a los accionistas o de realizar pagos en 
especie.

Cartera de Árima valorada en 382M€ a 30 de junio de 2022

Los activos del Grupo experimentaron un crecimiento en términos comparables del 11% en un 
periodo de 6 meses. La valoración de la cartera fue determinada por CBRE Valuation Advisory 
siguiendo los estándares profesionales de valoración RICS (Royal Institutition of Chartered 
Surveyors).

Share buyback plan launched

A new plan to repurchase shares for a maximum of €20 million or 2,000,000 shares so as to 
reimburse capital to shareholders or make payments in kind.

Junta General de Accionistas

La Junta General de Accionistas de Árima, celebrada el 28 de junio de 2022, aprobó todos los 
acuerdos comprendidos en el Orden del día, habiéndose puesto a disposición previa de los 
accionistas toda la documentación relativa a la celebración de la Junta.

Árima portfolio valued at €382 million at 30 June 2022

The Group’s properties achieved value uplift of 11% on a 6-months like-for-like basis. The 
portfolio was valued by CBRE Valuation Advisory in accordance with RICS (Royal Institutition of 
Chartered Surveyors) professional valuation standards.

General Shareholders’ Meeting

The General Shareholders’ Meeting held on 28 June 2022 approved all the resolutions included 
in the Agenda, providing shareholders with all of the related documents prior to the meeting.

Árima firma un acuerdo de financiación con Abanca por 2,7 millones de euros

El acuerdo tendrá una duración de 3 años con el objetivo de financiar las mejoras de eficiencia 
energética llevadas a cabo en la nave de San Agustín de Guadalix.

Árima signs a financing agreement with Abanca for 2.7 million euros

The agreement will have a duration of 3 years with the aim of financing the energy efficiency 
improvements carried out in the San Agustín de Guadalix warehouse.

Lanzamiento del plan de compromiso con la comunidad

Árima lanza el plan de compromiso corporativo con la comunidad colaborando con una ONG 
de renombre en favor de las víctimas del conflicto armado en Ucrania. En total, a lo largo del 
año se colabora con seis organizaciones enfocadas en diferentes grupos vulnerables de la 
sociedad (educación, tercera edad, discapacidad y autismo).

Community Engagement Programme

Árima launched the corporate community engagement programme in conjunction with a 
highly-renowned NGO to help victims of the armed conflict in Ukraine. Over the course of the 
year, the Company worked with six organisations focusing on a variety of vulnerable groups 
(education, the elderly, people with disabilities and autism).

Puesta en marcha del plan anual de CAPEX

Comienzan los trabajos anuales de reforma en la cartera, que abarcan los edificios de Habana, 
Botanic, Cadenza y Dune, así como el análisis y las demoliciones del proyecto de Pradillo.

Annual CAPEX plan rolled out

The annual portfolio refurbishment works get underway, involving the properties: Habana, Bo-
tanic, Cadenza and Dune, while analysis and demolition works continue at the Pradillo project.
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SEPTIEMBRE SEPTEMBERMejoras energéticas en la nave logística

Se completan con éxito las obras de mejora de eficiencia energética en la nave logística de 
San Agustín de Guadalix, orientadas a lograr una reducción del consumo de energía gracias 
a, entre otros: la iluminación LED con detección de presencia, los nuevos muelles de carga 
diseñados específicamente para la nave y la planta fotovoltaica instalada en cubierta. El 100% 
de la energía producida por las placas va destinada al autoconsumo de la nave que, junto con 
el resto de medidas, ha logrado una reducción del consumo del 37% en 2022. 

Árima renueva el oro en sostenibilidad: EPRA sBPR

La Compañía obtiene una vez más el máximo galardón de la prestigiosa institución EPRA 
(European	Public	Real	Estate	Association) alcanzando la calificación ORO como reconocimiento 
a los importantes avances en sostenibilidad durante el año, reflejados en el Informe Anual 2021. 

Energy improvements at the logistics platform

The works to improve energy efficiency at the San Agustín de Guadalix logistics platform are 
successfully completed, introducing measures designed to reduce energy consumption such 
as: a new LED lighting system with motion sensors, new loading bays designed specifically for 
the facility and rooftop solar panels. 100% of the solar energy produced at the facility, is used 
on site. This, together with the other measures rolled out, succeeded in cutting the platform's 
overall energy use by 37% in 2022.

Árima renews its Sustainability Gold award: EPRA sBPR

The Company once again received the highest accolade from the prestigious organisation EPRA 
(European Public Real Estate Association), obtaining the GOLD award in recognition of the major 
advances in sustainability shown throughout the year, and detailed in the 2021 Annual Report. 
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El año en cifras Highlights

380 M€
Valoración de activos 

diciembre 2022

€380M
Gross asset value 
December 2022

11%
Crecimiento anual 

del porfolio

11%
Annual portfolio 

growth

1.000 M€
Nuevas oportunidades  
de inversión en estudio

€1.000M
New investment opportunities 

under consideration

101.927 m²
Superficie alquilable  

en 9 activos

101,927 sqm
Lettable area 

across 9 assets

CREACIÓN 
DE VALOR CONTINUA

CONTINUED VALUE 
CREATION

16.000 m²
Nuevos arrendamientos 

(+10% ocupación LfL)

16,000 sqm
Leases signed 

(occupancy up +10% LfL)

+156%
Incremento de renta 
media tras reforma

+156%
Average rental uplift 
post-refurbishment 

+80%
Ingresos por 
alquiler LfL1 

+80%
Gross rent LfL1 

POTENCIAL DE 
CRECIMIENTO TANGIBLE

TANGIBLE GROWTH 
POTENTIAL

>80%
Certificaciones LEED/BREEAM 
y WELL a corto y medio plazo

>80%
LEED/BREEAM and WELL 

certified short and medium term

100%
 Proyectos con mejoras 

en la CEE 3

100%
projects with improved 

EPC3 ratings

GRESB (Global	Real	Estate	
Sustainability	Benchmark)

GRESB (Global Real Estate 
Sustainability Benchmark)

Gold
EPRA sBPR 

Máxima calificación

Gold
EPRA sBPR 

Highest rating

RECONOCIMIENTOS 
Y CERTIFICACIONES

AWARDS AND 
CERTIFICATIONS

~6,5%
Rentabilidad esperada  
sobre inversión total2

~6.5%
Total expected YOC2

(1) Passing	rent generada por la cartera de activos en operación a 31 de diciembre de 2022 en comparación con la renta pasante de los mismos activos a 31 de diciembre de 2021. (2) Rentabilidad 
calculada en base a la passing	rent esperada una vez estabilizada la cartera dividido por la inversión total (coste adquisición más CAPEX total previsto). (3) Certificado de Eficiencia Energética.

(1) Passing rent generated by the property portfolio’s occupied assets at 31 December 2022 compared to the passing rent for the same properties at 31 December 2021. (2) Yield on cost defined 
as expected post-capex GRI divided by total investment (net acquisition cost plus expected capex). (3) Energy Performance Certificate.
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+90 M€
De liquidez1

+€90M
Liquidity1

12,4 €/acción
+5% vs Dic. 21

€12.4 per share
+5% v. Dec 21

>300 kgCO2e/m²
Carbono incorporado 

evitado4

>300 kgCO2e/sqm
Embodied carbon 

avoided4

12,8%
Loan	to	Value  

neto

12.8%
Net 

Loan to Value

29%
Crecimiento desde 

la salida a Bolsa

29%
Growth 

since IPO

100%
Financiación  

verde

100%
Green 

financing

1,3%
Coste financiero neto  

de la deuda2

1.3%
Net financial cost 

of debt2

5%
Crecimiento anual

5%
Annual growth

Crecimiento LfL
Superior a la media 

de empresas comparables

LfL growth
Above average 

compared to peer group

+37%
Ahorro de energía en logístico 
gracias a instalación fotovoltaica

+37%
Energy savings at logistics 

assets thanks to solar panels

9,4 M€
Renta bruta3  

diciembre 2022

€9.4M
Gross rent3  

December 2022

Compromiso 
20305

-55% descarbonización 
Neutralidad en 2050

Commitment 
20305

-55% decarbonisation 
Carbon neutral by 2050

SÓLIDA POSICIÓN
FINANCIERA

ROBUST FINANCIAL 
POSITION

EPRA 
NET TANGIBLE ASSETS

EPRA NET TANGIBLE 
ASSETS

COMPROMISO 
ESG

BENCHMARK IN 
SUSTAINABILITY

(1) Incluye caja y equivalentes de efectivo, inversiones a corto plazo y líneas de financiación no dispuestas. (2) Media ponderada; incluye diferencial, costes iniciales y cobertura, compensados 
por los ingresos generados con las inversiones a corto plazo. (3) Passing	rent generada por la cartera de activos en operación a 31 de diciembre de 2022. (4) Basado en el análisis completo 
realizado para Botanic y Cadenza por expertos externos independientes. (5) Respecto a 2019 para el carbono operacional de la cartera en términos de CO2e/m² ocupado.

(1) Includes, cash and cash equivalents, short-term investments and financing lines not utilised at year-end. (2) Weighted average; includes spread, upfront costs and hedging, offset by the 
revenues generated from short-term investments. (3) Passing rent generated by the property portfolio’s occupied assets at 31 December 2022. (4) Based on the in-depth study carried out for 
Botanic and Cadenza by independent external experts. (5) Compared to the portfolio’s carbon footprint in 2019 in terms of CO2e per occupied sqm.
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Evolución de la acción¹ ¹Share price performance
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(1) Datos reexpresados para representación gráfica (base a 01/01/2022 = precio acción Árima). (2) Socimis españolas que cotizan en el mercado continuo. (1) Data re-based for graphical representation (base at 01/01/2022 = Árima's share price) (2) Spanish REITs listed in the main market.
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